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Granskningsutlatande 1

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 20 november 2019 — 10 december 2019 och for granskning
under tiden 2 december 2020 —23 december 2020.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgédngligt pd stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak riksintresse for kulturmiljovérd, negativ
inverkan pa Kronhusparken, ledningar inom planomradet och sol- och dagsljus.
Allvarligaste invdandningen géller att planforslaget kan komma att skada
riksintresset for kulturmiljovard pétagligt.

Stadsbyggnadskontoret anser att det inte finns nigon risk for pitaglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovéard. Det bedoms uppstaé ett storre behov av friyta i
omréddet och Kronhusparken bedoms fa ett okat slitage. Paverkan pé sol- och
dagsljusforhallanden bedéms ej som en betydande oldgenhet for boende
angransande till planomrédet.

Kvarstaende erinringar finns fran miljo6forvaltningen som ser ett behov av att en
dagvattenutredning tas fram, stadsdelsnimnden centrum som avstyrker
detaljplanen for att befintliga brister pa fri- och lekytor i omradet forvirras av
planforslaget.

Efter granskning 1 har detaljplanen kompletterats med en fordjupad dagsljusstudie
och skickas darfor ut pé granskning 2.
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Mellan granskning 1 och granskning 2 har planforslaget kompletterats med en
fordjupad dagsljusstudie. Utformningsbestimmelser pa plankartan har fortydligats
och lagts till, skydd av kulturvirden har fortydligats. Planbeskrivningen har
fortydligats avseende dagvatten, gestaltning av pabyggnadens olika delar och
dagsljus.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret,
fastighetsidgare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetskontoret
Tillstyrker granskningshandlingen.

Kommentar:
Noteras.

2. Goteborg Energi
Goteborg Energi Nit AB (GENAB)
Det finns elledningar inom planomrédet forutom serviskabeln till huset inom
fastigheten och de borde sékras med ett u-omrade i planen och i fortséttningen
med ledningsritt. Ledningarna inom planomradet har inte fatt ett u-omréde i
plankartan utan dar har det istéllet bildats ett GA. Om elledningarna inte ska
sakras med ledningsritt borde en flytt av elledningarna vervigas.

Kablarna far ej flyttas eller for 6vrigt behandlas utan samrad med ledningségaren.

Placering och byggnation ska ske pé ett sddant sétt att schakt for reparation och
utbyte av ledningar, skép eller andra anldggningar inte hindras eller forsvaras.
”Bestammelser vid markarbeten” som finns att tillgd pa Goteborg energis hemsida
ska foljas.

Goteborg Energi Fjiarrvirme, Fjarrkyla och Gas samt Signalkablar
Goteborg Energi har driftsatta fjarrvarmeledningar 1 omradet, fastigheten ar idag
ansluten till befintligt fjarrvirmenat. Servisledningens dimension till fastigheten
ar anpassad till dagens effektuttag och kan behdva dimensioneras upp i och med
att fastigheten byggs ut med fler ldgenheter. Detta fér studeras vidare nér
Goteborg Energi fér till sig de dndrade forutséttningarna for fastigheten av
exploatoren.

Goteborg Energi Gasnit har inga driftsatta ledningar 1 omréadet.

Goteborg Energi Fjirrkyla har driftsatta fjarrkylaledningar i omrédet.
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Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra 1 drendet.

Kommentar:

Eftersom en byggnad planeras 6ver en del av befintliga ledningar inom
planomradet sa kan det bli lampligt att en flytt av elledningar sker. Ledningarna
sdkras darfor inte med ett u-omrade. Yttrandet vidarebefordras till exploatoren.

3. Kretslopp och vatten
Har inget att tilligga utdver vad som framgar i vart samradsyttrande daterat 2019-
12-10.

Kretslopp och vatten paminner exploatéren om att 1dsa och ta hinsyn till
synpunkter betridffande avfall 1 samradsyttrandet infor att bygglovshandlingarna
sédtts samman.

Kommentar:
Noteras, yttrandet vidarebefordras till exploatoren.

4. Kulturférvaltningen
Ser att planforslaget sd som det framstills 1 planhandlingen har forbéttrats sedan
samradsskedet och en tydligare anpassning till platsen med en varsammare
relation till de kringliggande byggnaderna har astadkommits.

I plankartan &r detta inte tydligt, plankartan anger endast byggnadshojder och
indrag 1 andra pdbyggnadsvaningen samt en bestimmelse om att tillkommande
byggnadsvolym ska ha en egen arkitektonisk utformning. Plankartan anger inga
riktlinjer for materialens anpassning och det horisontella uttrycket eller bevarad
ursprunglig takfot/markering mellan befintlig byggnad och padbyggnaden. I
Samridshandlingen anges forhallningssitt for den tillkommande volymens
gestaltning (s 20) men en koppling till plankartan saknas. Illustrationen och
beskrivningen av den illustrerade gestaltningen &r till storsta delen bra och ska
kopplas till plankartan for att vara géllande.

Kulturforvaltningen vénder sig kraftigt emot skrivningen pa sidan 19 1
planhandlingen: "Pébyggnaden ska gestaltas med ett eget arkitektoniskt uttryck
och bor till exempel fanga upp det omgivande éldre taklandskapets farg-, form-
och materialpalett alternativt ges ett latt och transparent uttryck.”. Dels bor den
forsta pabyggda vaningen inte aterspegla taklandskapet det ska den andra
indragna vaningen gora, dels skulle en ldtt och transparent pabyggnad vara helt
olamplig 1 detta sammanhang.

Trots en del forbattringar i planforslaget sedan samradsskedet beklagar
kulturforvaltningen att ett av de kulturhistoriskt viktiga karaktirsdrag som utgdr
riksintresset for kulturvard forsvagas ytterligare genom den planerade
pabyggnaden ndrmare bestimt ” den ldgre staden inom vallgraven”. Vidare ser
kulturforvaltningen risk for att den kulturhistoriskt mycket vardefulla
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Kronhusparkens som redan idag utsétts for mycket hart slitage far en ytterligare
okad belastning.

Kommentar:

Skrivningen pé sidan 19 1 planbeskrivningen har formulerats om och tydliggjorts
avseende pabyggnadens delar. Ytterligare planbestimmelser har lagts till for att
sakerstdlla en ldmplig gestaltning av pabyggnaden. Fortydligande om att endast
den andra delen av pabyggnaden ska aterspegla taklandskapet har gjorts.
Formuleringen om att den andra indragna vaningen av pabyggnaden kan vara latt
och transparent har tagits bort.

5. Miljoforvaltningen
Tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att synpunkter nedan beaktas.

Dagvatten

Synpunkt frdn samradet kvarstar. Eftersom detta dr en ny detaljplan géller enligt
miljoforvaltningen samma krav som for 6vriga nya detaljplaner nér det géller
dagvattenhanteringen. I detaljplanen behover det déarfor finnas ett forslag pa hur
dagvatten fran planomradet ska tas omhand. Aven dagvatten som avrinner fran tak

innehaller fororeningar, sérskilt i detta omrade som ligger centralt och nédra stora
trafikleder.

Det framgér nu av planbeskrivningen att recipient ir Géta Alv. Vi anser att det
behdver fortydligas om avrinningen sker till kombinerat nit som sedan nar Gota
Alv via Ryaverket, eller om avrinningen sker direkt till Géta Alv.

I planbeskrivningen star ”Alla mojligheter som finns for att 6ka det lokala
omhéndertagandet av dagvattnet pa fastigheten bor undersokas till exempel om
det ar lampligt att anvédnda sig av gront tak pa pabyggnaden.” Det framgéar inte om
det har undersokts om det ar lampligt med gront tak pd byggnaderna.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande fran samrédsredogdrelsen kvarstar,
kontoret bedomer inte att en dagvattenutredning dr nddvindig. Detaljplanen
innebér ingen 0kning av dagvattenavrinningen, om ritt material véljs, sker inte heller
nagon 0kning av foreningsméngderna.
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Avrinningen sker formellt sett till Hamnkanalen, men nira utloppet till Gota Alv
enligt bilden nedan.

e \ T
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Text om mojligheten att ligga gront tak pé byggnaden har tagits bort fran
planbeskrivningen.

6. Park-och naturforvaltningen
Forvaltningen bedomer att den mest allvarliga synpunkten som ndmnden lyfte i
sitt samradsyttrande, angdende detaljplanens paverkan pa behovet av social
service och Kronhusparken, fortsatt inte & omhéandertagen i detaljplanen.

Forvaltningen beddmer att de justerade byggnadshodjderna dr positiva for omradets
karaktér och for paverkan pad Kronhusparken. Paverkan pé traden borde dock ha
undersokts och konsekvensbeskrivits, vilket inte gjorts.

Viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifran styrdokument

Planforslaget innebér att en bredare anvdandning av befintlig byggnad mojliggors.
Bland annat mojliggdr detaljplanen bostidder 1 hela byggnaden. Detta kan
framover innebéra att det inte endast ror sig om de 20 tillkommande bostdder som
ar beskrivna i planbeskrivningens syftesformulering, utan patagligt fler pé langre
sikt. Detaljplanen har inte konsekvensbeskrivits utifran vilket behov av social
service detta skulle innebéra.

Kronhusparken ska tillgodose behoven av parkyta for en stor del av de ménniskor
som bor inom Vallgraven samt for de ndstan 40 000 personer som arbetar inom
primdromradet. Utdver anspréaket fran dessa grupper fungerar parken dven som en
malpunkt for de manga forskolor och skolor som ligger i ndiromradet.
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Néamnden framforde i sitt samradsyttrande att parken skulle inga i planomrédet,
bland annat for att mojliggdra arbete med forstarkningsatgarder som
kompensation for den ytterligare belastning som planforslaget vantas medfora pa
den redan idag hart anvénda parken. Stadsbyggnadskontoret bedomde dock att
detta inte var mojligt och saledes kan inga forstarkningséatgarder utforas, 1 syfte att
stirka parkmiljon sé att den klarar ett ytterligare 6kat besokstryck.

Stadsbyggnadskontoret hénvisar till i omradet kommande detaljplaner och projekt
som 16sning pa de konsekvenser denna detaljplan medfor. Forvaltningen stéller
sig nagot fragande till detta arbetssitt dd det &r oklart hur dessa medskick formellt
fangas upp och finansieras inom Staden. Problematiken &r inte isolerad till denna
detaljplan utan dr generell, och effekten av denna detaljplan blir da ackumulativ.

Att sdkerstdlla finansiering for atgarder utanfor planomradet genom fondering, for
att hantera de beskrivna behov och konsekvenser som detaljplanen medfor bor
provas i arbetet med denna detaljplan.

Kommentar:

Storre delen av byggnaden bestar idag av bostidder, detaljplanen innebér att ca 20
nya bostidder kan byggas utover dessa kan endast fler bostéder tillskapas genom
att verksamheterna i bottenvaningen gors om till bostéder da resterande
vaningsplan redan &r bostdder idag, det ror sig dd om nagra enstaka bostdder som
inte bedoms paverka den kommunala servicen ndmnvért i omradet.

Fastighetskontoret bedomer inte att fondering genom exploateringsbidrag ar
mojligt da Kronhusparken ligger inom fastigheten Nordstaden 19:1 som &gs av
Higab. Staden forfogar séledes inte dver marken. Att krédva exploateringsbidrag
for atgérder innan staden sdkerstéllt radighet att utfora atgérderna och att dérefter
formellt upplata omradet som park anser fastighetskontoret inte som forenligt med
PBL 6:40. Staden behover planligga omradet som allmén plats och 16sa in
marken vilket inte dr aktuellt i den hér planen utan kan endast bli aktuellt i en ny
detaljplan.

7. Stadsdelsnamnden Centrum
Avstyrker forslag till detaljplan for pabyggnad med ldgenheter vid Smedjegatan.

Bakgrund

Detaljplaneforslaget innebér att en pabyggnad tillats pd befintlig byggnad inom
fastighet beldgen 1 Véstra Nordstaden. Géllande stadsplan tillater endast handel.
Forslaget reglerar bevarandet av ursprunglig byggnad, mojliggor for
bostadsandamal i1 befintlig byggnad och pabyggnad samt ersétter handelsdndamal
med centruméandamal for att 6ka mojligheterna till levande bottenvéningar.
Forslaget innebér ett tillskott pa cirka 20 bostéder i1 tva vaningar.

Stadsdelsndmnden yttrade sig under samradet i december 2019 och avstyrkte da
arendet. Det frimsta skilet till beslutet var befintliga brister pa fri- och lekytor i
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omridet som i och med planforslaget skulle forvirras. Stadsdelsndimnden lyfte
sarskilt att slitaget pd Kronhusparken redan idag dr hogt. Namnden lyfte dven att
tillgangen till kommunal service, sérskilt for yngre barn, dr knapp i omradet samt
brister 1 den fysiska tillgédngligheten 1 omradet. Stadsdelsndmnden hade séledes
svart att se hur god boendemiljo skulle kunna sdkerstillas inom planomrédet.
Sedan samradet har planforslaget fordndrats ndgot. Bland annat har bebyggelsen
omarbetats for att uppné battre anpassning till omradets skala och karaktér,
byggnadshdjden sdnkts, planbestimmelse som reglerar buller lagts till i plankartan
och solstudien uppdaterats.

Overviiganden

I samrddsredogorelsen skriver stadsbyggnadskontoret att det inte &r mojligt att
etablera yta for utomhusvistelse inom planomradet. Kontoret meddelar ocksé att
inga dtgérder fran den sociala konsekvensanalysen och barnkonsekvensanalysen
har bedomts som nédvéandiga inom planomradet. Hinvisningen till
Kronhusparken som en kompletterande utemilj6 har strukits ur planbeskrivningen.

Forvaltningen anser att de forandringar som gjorts sedan samradet inte ger skél for
forvaltningen att dndra bedomningen av planforslaget. Stadsdelsndmndens
synpunkter fran samradet kvarstar dérfor och forvaltningen avstyrker
planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

8. Trafikkontoret
Har inte haft nigon samordnare med i detaljplanearbetet och har darfor haft
begriansad mojlighet att paverka arbetet. Trafikkontoret har istédllet haft en
kontaktperson for enklare drenden och avstimning. Trafikkontoret stéller sig
positiva till utbyggnad av rubricerat drende.

Mobilitetsavtal mellan fastighetsaktdr och Trafikkontoret ska signeras innan
antagande av detaljplan.

Planens genomforande innebér inga investeringskostnader eller drift- och
underhéllskostnader for Trafikkontoret.

Kommentar:
Mobilitetsavtal har tagits fram och signerats mellan exploatdr och trafikkontoret.
9. Réaddningstjansten

Har inget att erinra planen.

Kommentar:
Noteras.
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10. Stadsledningskontoret
Den aktuella detaljplanen innebér en utdkning av bostidder 1 centrala staden utan
att det tillskapas ytterligare platser for kommunal service som skola och forskola.
Det finns en risk for negativ paverkan pa existerade behovsniva.

Kommentar:
Noteras.

11. Lokalforvaltningen
Har inga synpunkter pa rubricerade detaljplan.

Kommentar:
Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen
Bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att planen inte kan accepteras och att den darfor kan komma att
provas av Lansstyrelsen om den antas. Detta med avseende pa paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovéard. Avseende méanniskors hélsa och luft har
Lansstyrelsen inga dterstaende synpunkter sedan samradet.

Kommunen har angett i handlingarna att de infort bestimmelser for att hantera
fragor avseende riksintresset for kulturmiljovard men alla bestimmelser som
kommunen avsett att infora dr inte inférda pa plankartan. Déarutover bedomer
Lansstyrelsen att det krédvs fler bestimmelser 4n vad kommunen har bedomt for
att hantera paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard.

Riksintresse for kulturmiljovard

Lénsstyrelsens bedomning av samradsforslaget var att det skulle kunna medfora
pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljovard. Lansstyrelsen patalade
byggnadens betydelse som fondbyggnad och att en pdbyggnad maste utforas pa
ett sddant sétt att den kan inordna sig i den dvergripande helheten som préglar
stadsrummet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillrdckliga forédndringar i
granskningsforslaget har gjorts med hénsyn till riksintresse for kulturmiljévérd.
Lénsstyrelsen delar inte den beddmningen varfor vi fortfarande beddomer att
riksintresset for kulturmiljovéard kan komma att skadas patagligt.

Sedan samradsforslaget har nockhdjden sdnkts pd byggnationen. Det framtagna
visualiseringsforslaget visar att den foreslagna pabyggnaden med hogst 25 m i
tilliten nockhdjd har anpassats till angransande nockhdjder i ndromrédet.
Lénsstyrelsen bedomer darfor att ingen ytterligare reglering behovs av
byggnadshdjden for att hantera paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard.
Déaremot behdver andra delar av utformningen regleras.
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I planhandlingarna anges att byggnaden ska regleras med ett indrag genom
bestimmelsen f1. I plankartan anger bestimmelsen f1 att Tillbyggnad ska
utformas med ett eget arkitektoniskt uttryck”. Sdsom bestdmmelsen ar utformad
reglerar den inte ett indrag av pabyggnadens andra vaning. Lansstyrelsen anser att
det ar en viktig del att reglera for att hantera paverkan pa riksintresset.

Planbestammelsen reglerar ej heller val av kulor eller material pa taket, vilket &r
viktigt for att ”den padbyggda véningen ska finga upp taklandskapet kulr och
materialméssigt” som planhandlingarna anger (s 20).

Avseende taket noterar Lénsstyrelsen foljande pa sidan 26 i1 planbeskrivningen:
”Alla mojligheter som finns for att 6ka det lokala omhédndertagandet av dagvattnet
pa fastigheten bor undersokas till exempel om det ér ldmpligt att anvinda sig av
gront tak pad pabyggnaden.” Vilket motséger det som stér pa sidan 20, och absolut
inte ar ldmpligt for den hér typen av byggnad.

Vidare stér det under upplysningar pa plankartan att ”Utformningsbestimmelser
utvecklas och forklaras 1 planbeskrivningen sid 19”. Lénsstyrelsen bedomer att
samtliga utformningsbestimmelser &r relevanta att reglera men de behdver vara
juridiskt bindande pé plankartan for att vi ska bedoma att paverkan pé
kulturmiljévarden har hanterats.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft
Platsbeddmningen for luftkvalitet har kompletterats och Lansstyrelsen anser att
beddmningen att miljokvalitetsnormerna klaras pa aktuell plats ar rimlig.

Buller

En planbestammelse bl har inforts avseende buller vid balkonger. Av
planbestdmmelsen framgar att ”Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivén vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva”. Léansstyrelsen anser dirfor att frdgan om buller vid
uteplats har hanterats tillrackligt.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Utformningsbestdmmelser har justerats och lagts till for att hantera paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovard. Planbestimmelserna reglerar utformningen for
forsta delen av pabyggnaden respektive andra delen av pdbyggnaden. Reglering
av indrag gors genom bestdmmelse om byggnadshdjd ndrmast gatan for
pabyggnadens forsta del som dr 21 meter. For pdbyggnadens andra del géller
hogst tillaten byggnadshdjd 24 meter och hogst tillaten nockhdjd 25 meter.

Text om mojligheten att ldgga gront tak pa byggnaden har tagits bort fran
planbeskrivningen.

13. Lantmateriet
Under Fastighetsbildning” anges att detaljplanen medger tredimensionell
fastighetsbildning vilket papekades av lantméterimyndigheten i samrddsskedet.
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Fastighetsindelningen &r dock ndgot som provas av lantméterimyndigheten i en
forrattning. For att detaljplanen ska kunna medge en viss fastighetsindelning krivs
bestimmelser om fastighetsindelning. Som pépekades i samradsyttrande ger
detaljplanen dock forutséttningar till tredimensionell fastighetsbildning vilket inte
fanns innan.

De kommentarer lantméterimyndigheten hade i 6vrigt vid samrédet har beaktats 1
planforslaget som ligger for granskning. Det har inte tillkommit ndgot som
foranleder ytterligare synpunkter. Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga
synpunkter péd planforslaget.

Kommentar:
Fortydligande om att forutsittningar for tredimensionell fastighetsbildning finns
har gjorts.
14. Trafikverket
Har inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras.

Sakagare

Sakégare 1 form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pd kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som &r kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

15. Brf Hembygden, Nordstaden 13:16
Stéller sig fortsatt negativ till den foreliggande detaljplanen innefattande
tillbyggnad av tva vaningsplan, ca 30 ldgenheter, pa fastigheten Nordstaden 20:6.

Brf Hembygdens adresser Postgatan 1 och 3 ligger mitt emot Nordstaden 20:6 och
skulle vid en tillbyggnad komma att beroras av en allmén forsdmring av
boendemiljon. Detta genom forsdmrat dagsljus, 6kad skuggning och dirmed
minskat ljusinslapp.

En eventuell tillbyggnad borde dirfor, i likhet med Grandabs erhallna bygglov for
Nordstaden 13:4, inte innefatta ndgon forhdjning av fastigheten direkt
angransande mot Postgatan.

Enligt Goteborg Stads Samradsredogorelse ska P-talet i samband med en
eventuell tillbyggnad av Nordstaden 20:6 séttas till noll, innebarande inga
tillkommande parkeringsplatser trots 6kat boende med 30 ldgenheter. Redan idag
foreligger en starkt begransad tillgang till parkeringsplatser inom Véstra Nordstan.
Brf Hembygden anser darfor att tillkommande 30 ldgenheter vid en eventuell
tillbyggnad inte ska innefattas i systemet med boendeparkering, utan hianvisas till
ett utokat antal cykelplatser for boende inom planomradet.
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Kommentar:

Den fordjupade dagsljusstudien visar pa en oldgenhet for vissa ldgenheter inom
fastigheten Nordstaden 13:16, dock bedomer staden inte oldgenheten som en
betydande oldgenhet. Detaljplanen innebér ett bostadstillskott utan att ny mark tas
1 ansprak, pdbyggnaden innebédr endast paverkan for bostidder 1 soder och 1 norr,
Oster och vister om pabyggnaden paverkas inga bostdder. Dagsljussituationen ar
inte bra men kommunen beddmer att den forsdmring som pabyggnaden orsakar &r
acceptabel.

Vindsldgenheterna pé fastigheten Nordstaden 13:16 bedoms ha bittre
dagsljustillgdng &n vad berdkningarna visar pa. I berdkningarna har studien inte
tagit hojd for de specialutformade takkuporna med stora delar glas, bedomningen
ar att de specialutformade takkuporna ger béttre ljusforhdllanden i rummen &n vad
berdkningarna visar. Detta innebdr att den foreslagna pabyggnaden paverkar
mindre eftersom den inte paverkar ljuset som kommer ovanifran.

Behorigheten till att skaffa boendeparkering ar kopplad till adressen snarare én
specifika bostdder. En exkludering av tillkommande ldgenheter &r inte mojlig utan
att befintliga bostdder paverkas.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebér att en fordjupad dagsljusstudie
har tagits fram, skydd av kulturvdrden har fortydligats, utformningsbestimmelser
har fortydligats och lagts till samt att redaktionella andringar har gjorts i
planbeskrivningen och plankartan. Eftersom revideringen innebair att en ny
utredning har tagits fram efter granskningen s& har kommunen bedomt att en ny
granskning behdver genomforas.

Arvid Tornqvist Martin Trpkovski
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista over samrddskrets

e Lainsstyrelsens yttrande
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Stadsbyggnadskontoret

i Goteborgs
Stad

Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag
m.fl.

Fastighetsndmnden/kontoret
Goteborg Energi AB (Fjarrvirme)
Goteborg Energi Gasnit AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalforvaltningen

Milj6- och
klimatndmnden/Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Park- och
naturndmnden/forvaltningen
Réaddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden/forvaltning 1
Centrum

Stadsledningskontoret

Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter
m.fl.

Lantméterimyndigheten
Linsstyrelsen

Trafikverket

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende

De som tidigare yttrat sig i drendet,
samt Hyresgéstforen. Region V
Sverige

Ovriga

CENTRUM FOR

BYGGNADSKULTUR i Vistra
Sverige
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN

Sambhallsbyggnadsenheten
Anna Hendén Wedin Goteborgs Stad

planarkitekt Stadsbyggnadskontoret

010-224 47 19
anna.henden.wedin@Iansstyrels

sbk@sbk.goteborg.se

en.se

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for pabyggnad med
bostader vid Smedjegatan inom stadsdelen Nordstaden i

Goteborgs Stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade november for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Syftet med detaljplanen ar att reglera ett bevarande av befintlig byggnad
samt mdjliggora en pabyggnad med bostdder pa befintlig byggnad inom
fastigheten Nordstaden 20:6.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kéinda forhallanden att planen inte kan accepteras och att den
dérfor kan komma att provas av Lansstyrelsen om den antas. Detta med
avseende pa paverkan pa riksintresse for kulturmiljévard. Avseende
ménniskors hélsa och luft har Lansstyrelsen inga dterstdende synpunkter
sedan samrddet.

Kommunen har angett i handlingarna att de infort bestimmelser for att
hantera frdgor avseende riksintresset for kulturmiljovard men alla
bestimmelser som kommunen avsett att infora ar inte inférda pa plankartan.
Darutover bedomer Lénsstyrelsen att det krévs fler bestéimmelser &n vad
kommunen har bedomt for att hantera paverkan pé riksintresse for
kulturmiljovard.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar att:
e Riksintresse for kulturmiljovard kommer att skadas patagligt

Synpunkter pa granskningshandlingen

Riksintresse for kulturmiljévard

Lansstyrelsens beddmning av samradsforslaget var att det skulle kunna medfora
pataglig skada pé riksintresse for kulturmiljovard. Lansstyrelsen patalade
byggnadens betydelse som fondbyggnad och att en pabyggnad maste utforas pa ett
sadant sétt att den kan inordna sig i den dvergripande helheten som préglar
stadsrummet.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillrdckliga fordndringar i granskningsforslaget
har gjorts med hénsyn till riksintresse for kulturmiljovard. Lansstyrelsen delar inte
den beddmningen varfor vi fortfarande bedomer att riksintresset for
kulturmiljovéard kan komma att skadas pétagligt.

Sedan samradsforslaget har nockhdjden sénkts pa byggnationen. Det framtagna
visualiseringsforslaget visar att den foreslagna pabyggnaden med hogst 25 m i
tilliten nockhdjd har anpassats till angransande nockhéjder i niromradet.
Lansstyrelsen bedomer darfor att ingen ytterligare reglering behovs av
byggnadshojden for att hantera paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard.
Déremot behover andra delar av utformningen regleras.

I planhandlingarna anges att byggnaden ska regleras med ett indrag genom
bestimmelsen fj. I plankartan anger bestimmelsen f; att “Tillbyggnad ska utformas
med ett eget arkitektoniskt uttryck”. Sdsom bestimmelsen &r utformad reglerar den
inte ett indrag av padbyggnadens andra vaning. Lénsstyrelsen anser att det dr en
viktig del att reglera for att hantera paverkan pa riksintresset.

Planbestdmmelsen reglerar ej heller val av kuldr eller material pé taket, vilket &r
viktigt fOr att “den pdbyggda vaningen ska fanga upp taklandskapet kulor och
materialmdssigt” som planhandlingarna anger (s 20).

Avseende taket noterar Lansstyrelsen foljande pa sidan 26 i planbeskrivningen:
”Alla mojligheter som finns for att oka det lokala omhdndertagandet av
dagvattnet pa fastigheten bor undersokas till exempel om det dr ldmpligt att
anvinda sig av gront tak pd pabyggnaden.” Vilket motsiger det som star pa
sidan 20, och absolut inte dr 1dmpligt for den hér typen av byggnad.

Vidare star det under upplysningar pé plankartan att "Utformningsbestimmelser
utvecklas och forklaras i planbeskrivningen sid 19”. Lansstyrelsen bedomer att
samtliga utformningsbestimmelser ir relevanta att reglera men de behover vara
juridiskt bindande pé plankartan for att vi ska bedéma att paverkan pa
kulturmiljovarden har hanterats.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft
Platsbeddmningen for luftkvalitet har kompletterats och Lénsstyrelsen anser
att bedomningen att miljokvalitetsnormerna klaras pa aktuell plats &r rimlig.

Buller

En planbestammelse b; har infrts avseende buller vid balkonger. Av
planbestimmelsen framgar att ”Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva”. Lansstyrelsen anser darfor att frigan om buller
vid uteplats har hanterats tillrackligt.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for miljoavdelningen och kulturmiljoenheten har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har
beslutats av funktionschef Nina Kiani Janson med planhandlidggare
Anna Hendén Wedin som foredragande.
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Nina Kiani Janson
Anna Hendén Wedin

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Lénsstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen Annika O Svensson och Susann Lundman
Samhéllsavdelningen, Lena Emanuelsson

Funktionschef Plan och bygg
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